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DRITTE MARKTANALYSE DES 
HAMBURGER WOHNUNGSMARKTES
IM AUFTRAG DER HAMBURGER WOHNUNGSWIRTSCHAFT
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n Datengrundlage: rund 270.000 tatsächliche Mieten

§ = 1/3 aller Hamburger Mieten

§ = 22x Datengrundlage des Mietenspiegels 2017

n Ausreißerkorrektur und Qualitätskontrolle

§ à Reduzierung unplausible Werte

§ à Orientierung an typischen Markt (identische 
Vorgehensweise wie bei der Mietspiegelerstellung)

ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
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n Gefühlte Marktentwicklung unterscheidet sich von den Tatsachen

n Der Hamburger Mietmarkt funktioniert:

§ Mietwechselquote 1:14 also 52.000 Personen in 2018

§ Mieten entwickeln sich langsamer als Verbraucherpreise 

n Mieten liegen 

§ zwischen 6,19 €/m² und 10,24 €/m²

§ Durschnitt: 8,21 €/m²

§ Angebotsmieten in Portalen prägen das öffentliche Bild und sind deutlich teurer

n Gute Wohnungspolitik?

§ Neuverträge liegen 0,46 €/m² über Bestandsmieten

§ Jede 140te Wohnung steht leer (davon 2/3 wegen Sanierung)

§ Gute Angebotspolitik = Neubau trägt zur guten Entwicklung bei 
(+50.000 Wohnungen seit 2010)

ERKENNTNISSE 
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1. Details
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DATENSATZ UND AUSREISSERBEREINIGUN



Hamburger Mietenstudie 2019 Printversion | Prof. Dr. Marco WÖLFLE |  6

MIETEN IN HAMBURG IST ERSCHWINGLICH
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MEDIALE ÜBERPRÄSENZ VON ANGEBOTSMIETEN
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LAGEAUFSCHLAG IM SCHNITT 1,80 €/M²
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2. Detailauswertung 
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MIETENTWICKLUNG HINTER TEUERUNGSRATE
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MIETWECHSELQUOTE / FLUKTUATION 1:14
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NEUVERTRÄGE LIEGEN 0,46 €/M² ÜBER BESTAND
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MODERATE KALTMIETEN IN HAMBURG
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Herzlichen Dank für die 
Aufmerksamkeit!


