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ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

—

B Datengrundlage: rund 270.000 tatsachliche Mieten
= = 1/3 aller Hamburger Mieten
= = 22x Datengrundlage des Mietenspiegels 2017

B Ausreif3erkorrektur und Qualitatskontrolle
= - Reduzierung unplausible Werte

= - Orientierung an typischen Markt (identische
Vorgehensweise wie bei der Mietspiegelerstellung)
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ERKENNTNISSE

B Geflhlte Marktentwicklung unterscheidet sich von den Tatsachen

B Der Hamburger Mietmarkt funktioniert:
= Mietwechselquote 1:14 also 52.000 Personen in 2018
= Mieten entwickeln sich langsamer als Verbraucherpreise

H Mieten liegen
= zwischen 6,19 €/m2 und 10,24 €/m?2
= Durschnitt: 8,21 €/m2
= Angebotsmieten in Portalen pragen das offentliche Bild und sind deutlich teurer

® Gute Wohnungspolitik?
= Neuvertrage liegen 0,46 €/m2 lber Bestandsmieten
= Jede 140te Wohnung steht leer (davon 2/3 wegen Sanierung)

=  Gute An%ebots politik = Neubau tragt zur guten Entwicklung bei
(+50.000 Wohnungen seit 2010)
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1. Detaills
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DATENSATZ UND AUSREISSERBEREINIGUN

Bruttodatensatz:

e Teilweise unvollstandig
e Ergebnis: 267.790 Mietverhaltnisse

Nur Datensatze mit Informationen zu Miete und Quadratmeteranzahl verbleiben:

¢ Quadratmeter und Kaltmiete vorhanden
e Ergebnis: 267.042 Mietverhaltnisse

1. Runde AusreiBer-Korrektur: Sachlogische Uberpriifung von Mieten

¢ Quadratmeter und Mieten in Hohe von 0 werden entfernt.

e Wenn statt Kaltmieten nhur Warmmieten und Betriebskosten vorhanden sind, lassen
sich einzelne Kaltmieten rekonstruieren.

¢ Quadratmeter-Mieten und Gesamt-Mieten werden auf eine vergleichbare Datenbasis
gebracht.

e 455 Mieten lagen Uber 0, aber unter 100 €. Der Hamburger Mietenspiegel 20171
sieht als hochste Quadratmetermiete 20,69 € vor (gute Wohnlage, Uber 131 m?2,
Baujahr ab 2011). Zumindest alle Kaltmietinformationen im Datensatz unterhalb die-
ser 20,69 € wurden daher als quadratmeterbezogene Mieten interpretiert.

e Ergebnis: 265.745 Mietverhaltnisse

2. Runde AusreiBer-Korrektur: 95% Konfidenzintervall auf Stadtteilebene
e Endergebnis: 253.892 Mietverhaltnisse

@ Center for Real Estate Studies

Steinbeis-Hochschule Berlin (sHg)
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MIETEN IN HAMBURG IST ERSCHWINGLICH

18

Mieten in Hamburg 15,92 € e

14

12
10,24 €

10
8,21€

6,19 €
4,73 €

Minimum untere Durchschnitt obere Maximum
lete Ml?be

Center for Real Estate Studies (CRES) tVPiSCheI‘ Bereich
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MEDIALE UBERPRASENZ VON ANGEBOTSMIETEN

24
Neuvertragsmieten in Hamburg 21,66 € -
und Portalangebot 20
18
15,57 € 4,97 € ‘6
14
12,19€ 10,78 € -
gs1e 19€ 10
8
4,67€ 373€ 6,22¢€ .
4
2
0
Minimum untere Durchschnitt obere Maximum
lete Mlll:te

Center for Real Estate Studies (CRES) tvpischer Bereich
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LAGEAUFSCHLAG IM SCHNITT 1,80 €/M2

20
normale und gute 17,66 €
Lagequalitat im Vergleich e

1217¢ 1269€ 14

12

9,72€ 9,70€

10

08¢ 791€ .
6,13 €
4,23€ 449€ o
4
2
0

Minimum untere Durchschnitt obere Maximum
Mlltte lete

Center for Real Estate Studies (CRES) tVPiSCher BereiCh
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2. Detailauswertung
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MIETENTWICKLUNG HINTER TEUERUNGSRATE

Steigerung gesamter Zeitraum

2000 2010 2016 2019 2000 bis 2019|2010 bis 2019
Durchschnitt 6,84 € 7,26 € 743 € 7,48 € 9% 3%
normale Lage| 6,77 € 7,10 € 7,26 € 7,26 € 7% 2%
gute Lage 8,20 € 981¢€ 9,05 € 10,77 € 31% 10%
Verbraucherpreisentwicklung 32% 13%
con oG
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MIETWECHSELQUOTE / FLUKTUATION 1:14

Neuvertrag
52.430

Bestand
659.570

Center for Real Estate Studies (CRES)

@ Center for Real Estate Studies

Steinbeis-Hochschule Berlin (sHg)
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NEUVERTRAGE LIEGEN 0,46 €/M2 UBER BESTAND

1497€ 16
Bestands- und "
Neuvertragsmieten 13,24 €
10,78 € 12
10,09 €
10
8,03 € 8,49 €
8
5,96 € 6,22 €
6
423 € 4,67 €
4
I 2
0
. untere . obere .
Minimum Mifte Durchschnitt Mit]te Maximum
Center for Real Estate Studies (CRES) typischer Bereich
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MODERATE KALTMIETEN IN HAMBURG

Kaltmiete in
€ pro m?
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Herzlichen Dank fur die
Aufmerksamkeit!
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